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AVIZ
referitor la propunerea legislativa pentru completarea art.9
din Legea nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatie de locuinte
trecute in proprietatea statului

Analizind propunerea legislativd pentru completarea art.9
din Legea nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatie de locuinte trecute in proprietatea
statului, transmisd de Secretarul General al Senatului cu adresa
nr.B208 din 25.04.2013,

CONSILIUL LEGISLATIV

In temeiul art.2 alin.1 lit.a) din Legea nr.73/1993, republicati si art.46(2)
din Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Legislativ,

Avizeazi favorabil propunerea legislativd, cu urmatoarele
observatii si propuneri:

1. Propunerea legislativi are ca obiect de reglementare
completarea art.9 din Legea nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatie de locuinte trecute in proprietatea
statului, cu modificarile ulterioare, cu un nou alineat, urmarindu-se ca
dreptul de optiune la cumparare sd poatd fi exercitat indiferent de data
dobandirii calitatii de titular al contractului de inchiriere a locuintei, daca
aceastd calitate este Indeplinitd la data solicitarii.

2. Propunerea legislativd se incadreazd in categoria legilor
organice. In aplicarea prevederilor art.75 alin.(1) din Constitutia
Romaniei republicatd, prima Camera sesizatd este Senatul.

3. Mentiondm ca Secretarul General al Senatului a transmis
Consiliul Legislativ, cu adresa nr.B130 din 23 martie 2009, o
propunere legislativd cu obiect similar de reglementare, care a fost
avizata favorabil, cu observatii si propuneri, prin avizul nr.402 din 27



aprilie 2009. Propunerea legislativi a fost respinsd definitiv de
Camera Deputatilor la data de 23 martie 2011.

4. Pentru respectarea normelor de tehnica legislativa, dupa titlu,
este necesard inserarea formulei introductive, prevdzute la art.42
alin.(2) din Legea nr.24/2000, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare: ,,Parlamentul Romaniei adoptd prezenta lege”.

5. La articolul unie, intrucdt Legea nr.112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatic de
locuinte trecute in proprietatea statului, a suferit, dupd adoptare, doar
interventii legislative de mnatura modificarilor, este necesard
reformularea partii dispozitive, astfel:

,»Articol unic. - Dupa alineatul 1 al articolului 9 din Legea
nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatie de locuinte trecute in proprietatea statului, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.279 din 29 noiembrie
1995, cu modificarile ulterioare, se introduce un nou alineat, alin.(2),
cu urmatorul cuprins:”.

6. Referitor la norma propusi, in Expunerea de motive,
initiatorul argumenteaza interventia legislativi prin faptul ca
,reglementarea diferentiatd a categoriilor de chiriasi, in sensul
acordarii anumitor drepturi numai anumitor categorii de chiriasi si
exceptarii de la exercifiul acelorasi drepturi a altor categorii de
chiriasi” ,,a creat o discriminare pentru chiriasii ce detin o locuinta
facand obiectul Legii nr.112/1995 ... . In acest sens, se impune
asigurarea unui cadru normativ-legislativ care sa asigure egalitatea de
tratament intre chiriasii locuintelor construite din fondurile statului si
chiriasii locuintelor ce fac obiectul Legii nr.112/1995”.

Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd
destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unititilor
economice sau bugetare de stat, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, constituie cadrul legislativ al cumpararii
locuintelor construite din fondurile statului. La art.1 al acestui act
normativ se prevede cd ,,.Locuintele construite din fondurile statului
pot fi cumpirate de titularii contractelor de inchiriere, cu plata
integrald sau in rate a pretului, in conditiile Decretului-lege nr.61/1990
privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului cétre
populatie si a prezentei legi”. Pentru a beneficia de dispozitiile Legii
nr.85/1992, solicitantul trebuie sa aiba calitatea de chirias in momentul
realizarii acordului de vointd (data depunerii cererii de cumparare), si
nu la data intrérii in vigoare a legii.
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Alineatul 1 al art.9 din Legea nr.112/1995 prevede: ,,Chiriasii
titulari de contract ai apartamentelor ce nu se restituie in naturd
fostilor proprietari sau mostenitorilor acestora pot opta, dupa
expirarea termenului prevazut la art.14, pentru cumpirarea
acestor apartamente cu plata integrala sau in rate a pretului”.

In acelasi context, precizim ca Hotdrarea Guvernului nr.20/1996
pentru aprobarea Normelor metodologice privind aplicarea Legii
nr.112/1995, republicatd, cu modificarile ulterioare, a stabilit la art.6
urmadtoarele: ,,Dreptul de a cumpara apartamentele in care locuiesc,
potrivit art.9 din lege, il au numai chiriasii care, avind un contract de
inchiriere valabil incheiat, ocupau apartamentele respective la data
intrarii in vigoare a legii”.

Prin reglementarea propusd de initiator, orice titular al unui
contract de inchiriere al unui apartament ce nu se restituie in naturd
fostilor proprietari sau mostenitorilor acestora, poate opta pentru
cumpararea acestui apartament. Dispozifia s-ar aplica chiar si
chiriasilor care incheie contractul de inchiriere ulterior intrarii in
vigoare a normei modificatoare, singura conditie pe care initiatorul o
propune este ca, la momentul optiunii de cumpdrare a apartamentului,
solicitantul sa aibd calitatea de ,titular al contractului de inchiriere a
locuintei”. Este insd de reflectat dacd, in actuala formulare, norma
propusd nu instituie o discriminare, fiind favorizate anumite categorii
de persoane care nu intrd in sfera de aplicare a Legii nr.112/1995.

7. Din punctul de vedere al tehnicii legislative, semnaldm ca
introducerea unui nou alineat dupa alin.1, va determina si modificarea
alin.2 al art.9, intrucdt in cuprinsul acestuia se face referire la
,,alineatul precedent”.

Bucuresti
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EVENIMENTE SUFERITE de actul ...

L. nr. 112/1995 - M. Of. nr. 279/29 nov. 1995

Lege pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului

(v. D.C.C. nr.

73/1995 (art.1 alin.(1), art.4) - M. Of. nr.177/8 aug.1995; D.C.S.J. nr. VI/2000 - M. Of. nr. 84/19 febr. 2001), Decizia

I.C.C.J. nr. LXXIX (79) - M. Of. nr. 570/29 iul 2008 (art. 9 alin. 8);

1modificari prin ~ 0.U.G. nr. 228/2000 M. Of. nr. 616/30 nov. 2000 modificd art. 10 alin. (2)

Protejarea monumentelor istorice

respinsa prin L. nr. 606/2001 M. Of. nr. 713/8 nov. 2001

2modificari prin L. nr. 422/2001 M. Of. nr. 407/24 iul. 2001 modificd art. 10 alin. (2); abrogd O.U.G.
Lege privind protejarea monumentelor istorice nr. 228/2000
3modificari prin L. nr. 71/2011 M. Of. nr. 409/10 iun. 2011 abrogd, la data de 1 oct. 2011, art. 9 alin. 8

4 modificari prin L.

Lege pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind
Codul civil

Nota: v. In cuprinsul actelor normative aplicabile la data intrérii in vigoare a Codului civil: a) referirile la "societatea
civila fara personalitate juridica" se considera a fi facute la "societatea simpla"; b) referirile la "societatea civila cu
personalitate juridica" se consider a fi facute la "societatea cu personalitate juridicd"; c) referirile la "societatea
civila profesionald” se considera a fi ficute la "societatea profesionald, cu sau fara personalitate juridica”, dupa
caz; in toate actele normative in vigoare, expresiile "acte de comert", respectiv "fapte de comert” se inlocuiesc cu
expresia "activitati de productie, comert sau prestéri de servicii"; in cuprinsul actelor normative in vigoare,
sintagmele "persoane juridice fara/cu scop patrimonial”, "fard scop patrimonial" gi "cu scop patrimonial" se
inlocuiesc cu sintagmele "persoane juridice fara/cu scop lucrativ”, "fdra scop lucrativ" si, respectiv, "cu scop
lucrativ”; la data intrdrii in vigoare a Codului civil, termenii i expresiile din legislatia civild si comerciala in vigoare
se Tnlocuiesc cu termenii si expresiile corespondente din Codul civil; abroga la data de 1 oct. 2011 Codul civil
Carol al ll-lea, republicat in Monitorul Oficial nr. 206 din 6 septembrie 1940, cu modificarile ulterioare si Codul
comercial Carol al ll-lea, republicat in Monitorul Oficial nr. 194 din 23 august 1940, cu modificarile $i completarile
ulterioare; Pana la intrarea in vigoare a Legii nr. 134/2010 privind Codul de procedura civild, referirea din cuprinsul
Codului civil la hotdrarea definitiva se va intelege ca fiind facuta la hotararea irevocabila.

nr. 76/2012 M. Of. nr. 365/30 mai 2012 abrogd, la 1 septembrie 2012, art. 24 alin. 2

Lege pentru punerea in aplicare a Legii nr. 134/2010 privind
Codul de procedura civila

Nota: v. In cuprinsul celorlalte acte normative n vigoare, sintagma "puterea de lucru judecat/puterea lucrului
judecat" se inlocuieste cu sintagma "autoritatea de lucru judecat/autoritatea lucrului judecat”; Ori de céte ori prin
legi si prin alte acte normative se face trimitere la Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale ori la
"societatea comerciald/societétile comerciale”, dupa caz, trimiterea se considera a fi ficuta la Legea societatilor
nr. 31/1990 ori, dupa caz, la societatea/societatile reglementata/reglementate de Legea nr. 31/1990, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare".

smodificéri prin 0. U. G. nr. 44/2012 M. Of. nr. 606/23 aug. 2012 prorogd termenul de intrare in vigoare a

Ordonanta de urgenta privind modificarea art. 81 din Legea nr.  Legii nr. 134/2010 pdnd la 1 februarie 2013
76/2012 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 134/2010
privind Codul de procedura civila

aprobatd prin L. nr. 206/2012 M. Of. nr. 762/13 nov. 2012

s modificari prin ~ 0.U.G. nr. 4/2013 M. Of. nr. 68/31 ian. 2013 prorogd termenul de intrare in vigoare a

Consiliul Legislativ - 29 aprilie 2013

Ordonanti de urgent3 privind modificarea Legii nr. 76/2012 Legii nr. 134/2010 pdnd la 15 februarie
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 134/2010 privind Codul 2013

de procedura civild, precum si pentru modificarea si

completarea unor acte normative conexe
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EVENIMENTE SUFERITE de actul ...
L. nr. 85/1992 M. Of. nr. 180729 iul. 1992

Lege privind védnzarea de locuinte si spatii cu altd destinatfe construite din fondurile statului si din
fondurile unitatifor economice sau bugetare de stat

(v. D.C.C. nr. 70/2001 (art. 19 alin.(3) teza finald) - M. Of nr. 236/10 mai 2001); Decizia L.C.C.J. nr. 5/2008 - M. Of. nr. 873/30
sep. 2008:D.1.C.C.J. nr. 3/2013 - M.Of. nr. 188/3 apr. 2013

1 republicare M. Of. nr. 264/15 iul. 1998
Lege privind vanzarea de locuinfe si spafii cu altd destinatie
construite din fondurile statului $i din fondurile unitdgitor
economice sau bugetare de stat *)*) Republicata

2 modificari prin  O.U.G. nr. 88/2000 M. Of nr. 302/3 iul. 2000 modifica art. 6 alin, (2); introduce un now

Modificarea i completarea Legii nr. 85/1992 privind vanzarea  alineat dupd alin(2) o art.6, un nou

de locuinte $i spatii cu altd destinatie construite din fonduriie  /ipeur dupd alin(2) al are. 12; abrogd ar.2
statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de Jin (2 ) =

stat, precum si a Legii locuintei nr. 114/1996 alin(2)

respinsa prin L. nr. 330/2001 M. Of nr. 358/4 iul. 2001

madificari prin - O.U.G. nr. 295/2000 M. Of nr. 707/30 dec. 2000 suspenda O.U.G. pr. 98/2000

Ordonantd de urgenta pentru suspendarea aplicrii sau
abrogarea unor ordonante si ordonanie de urgenta ale
Guvemului

aprobata prin L. nr. 108/2001 M. OGf. nr. 157/28 mar. 2001

4

admisa exceptie D.C.C. nr. 70/2001 M. Of. nr. 236/10 mai 2001 art. 19 alin. 3 teza finald

de neconst. prin Decizia nr. 70 din 27 februarie 2001 referitoare la exceptia de
naconstitutionalitate a dispozitiilor art. 19 alin. 3 teza finala din
Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd
destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unitatilor economice sau bugetare de stat, republicata

&

5 modificari prin L. nr. 330/2001 M. Of. nr. 358/4 iul. 2001 respinge O.U.G. nr. 98,2000

Lege privind respingerea Ordonantei de urgenid a Guvernului
nr. 98/2000 pentru modificarea si completarea Legii nr.
8511992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd
destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unitdtilor economice sau bugetare de stat, precum si a Legii
focuintei nr. 114/1996

& modificari prin L. nr. 244/2011 M. Of. nr. 884/14 dec. 2011 modificd art. 16
Lege pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992 privind
vanzarea de locuinte si spatii cu alid destinalie construite din
fondurile statului gi din fondurile unitdtilor economice sau
bugetare de stat
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EVENIMENTE SUFERITE de actul ...
H.G. nr. 20/1996

M. Of. ar. 16/23 ian. 1996

Hotéarare pentru stabilirea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinafia de locuinte, trecute in proprietatea

statului

1 republicare M. Of. nr. 27/18 feb. 1997
Hotérare pentru stabilirea Normelor metodologice privind
aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului (republicare)

2 modificari prin - 0.G. nr. §1/2002 M. Of. nr. 6844/30 aug. 2002
Ordonantd privind colectarea creantelor bugetare

aprobatd cu modificéri si L. nr. 79/2003 M. Of. nr. 193/28 mar. 2003

completari prin

Consilinl Legislatiy - 10 mai 2013

inlocuiesre incepdnd cu data de | ian. 2003
notiunea de .. majordri de intdrziere” si/sau
"majordri” cu nofiunea de ,, dobdnzi”
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EVENIMENTE SUFERITE de actul ...
D.-L. nr. 61/1990 M. Of. nr. 22/8 feb. 1990

Decret-lege privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie

1 modificari prin - H.G. nr. 562/1991 M. Of. nr. 177/2 sep. 1991 modificd prevederile referitoare la nivelul
Hotarare privind unele masuri referitoare la incasarea avansului, la incasarea avansuiui §i la
avansului gi ratelor la vanzarea-cumpararea locuintelor achitarea ratelor

construite din fondurite statului

2 modificariprin L. nr. 85/1992 M. Of. nr. 180/29 iul. 1992 completeazd anexa nr. 1. abrogd art. 4

Lege privind vanzarea de locuinte $i spatii cu altd destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitétilor
economice sau bugetare de stat

(v. D.C.C. nr. 70/2001 {art.19 alin.(3) teza finald) - M. Of. nr. 236/10 mai 2001); Decizia 1.C.C.J4. nr. /2008 - M.
Of. nr. 673/30 sep. 2008;D.L.C.C.J. nr. 3/2013 - M.Of. nr. 188/3 apr. 2013

3 modificari prin 0.G. nr. 10/1993 M. Of. nr. 201/23 aug. 1993 modifica art. 17 alin. (2)

Ordonanta privind actualizarea, in functie de rata inflafiei, a
unor taxe stabilite in sume fixe pentru serviciile prestate in
favoarea unor persoane fizice si juridice

aprobata prin L. nr. 102/1994 M. Of nr. 321/18 nov. 1094
(v. L. nr. 5712003, O.G. nr. 58/1899)

4 modificari prin - Q.U.G. nr. 62/199§ M. Of. nr. 517/30 dec. 10998 abrogd art. 16

Ordonanta de urgenia pentru modificarea si completarea Legii
nr.27/1994 privind impozitele si taxele locale

aprobatd cu modificari prin L. nr. 148/1999 M. Of. nr. 370/3 aug. 1999
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